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Заключение о результатах публичных слушаний 
в сельском поселении Лопатино 
муниципального района Волжский Самарской области 
по проекту решения Собрания представителей
 сельского поселения Лопатино 

муниципального района Волжский Самарской области  
«О внесении изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения Лопатино 
муниципального района Волжский Самарской области»
07 февраля 2022 года
1. Дата проведения публичных слушаний – с 22.12.2021 года по 25.01.2022 года.

2. Место проведения публичных слушаний (место проведения экспозиции проекта) – 443535, Самарская область, Волжский район, п. НПС Дружба, ул. Школьная, 4.

3. Основание проведения публичных слушаний:

 – оповещение о начале публичных слушаний, опубликованное в газете «Волжская Новь» от 11 декабря 2021 № 95 (8172).
- постановление Главы сельского поселения Лопатино муниципального района Волжский Самарской области от 20 декабря 2021 года № 486 «О проведении публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения Лопатино муниципального района Волжский Самарской области», опубликованное в газете «Волжская Новь» от 22 декабря 2021 № 98 (8175).
4. Вопрос, вынесенный на публичные слушания – проект решения Собрания представителей сельского поселения Лопатино муниципального района Волжский Самарской области «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения Лопатино муниципального района Волжский Самарской области» (далее – проект изменений в Правила землепользования и застройки).
5. Количество участников публичных слушаний, которые приняли участие в публичных слушаниях 21 человек. 

6. Реквизиты протокола публичных слушаний, на основании которого подготовлено заключение о результатах публичных слушаний – протокол публичных слушаний в сельском поселении Лопатино муниципального района Волжский Самарской области от 25.01.2022.
7. Собрания участников публичных слушаний в сельском поселении Лопатино муниципального района Волжский Самарской области по вопросу публичных слушаний проведены:
в селе Лопатино – 13.01.2022  в 10:00 по адресу: п. НПС Дружба, ул. Школьная,4;

в поселке Березки – 13.01.2022 г. в 10:00 по адресу: п. НПС Дружба, ул. Школьная,4;

в поселке НПС «Дружба» – 13.01.2022 г. в 10:00 по адресу: п. НПС Дружба, ул. Школьная,4;

в поселке Новолопатинский – 13.01.2022 г. в 10:00 по адресу: п. НПС Дружба, ул. Школьная, 4;

в поселке Новоберезовский – 13.01.2022 г. в 10:00 по адресу: актовый зал. Контора Поволжская АГЛОС, ул. Центральная 2;

в поселке Придорожный – мкр. «Южный город» – 13.01.2022 г. в 10:00 по адресу: пр. Николаевский, д.50;

в поселке Самарский – 13.01.2022 г. в 10:00 по адресу: СДК                             «Самарский», ул. Набережная, 5.
8. Мнения, предложения и замечания по проекту внесены в протокол публичных слушаний от 25.01.2022.

9. Обобщенные сведения, полученные при учете мнений, выраженных жителями сельского поселения Лопатино Самарской области и иными заинтересованными лицами, по утверждению проекта изменений в Правила:

9.1. Мнения о целесообразности утверждения проекта изменений в Правила, и другие мнения, содержащие положительную оценку по вопросу публичных слушаний высказаны участниками публичных слушаний в количестве 3 (трех) человек.

9.2. Мнения, содержащие отрицательную оценку по вопросу публичных слушаний, не высказаны.
9.3. Мнения о необходимости учета замечаний, отраженных в протоколе публичных слушаний от 25.01.2022 высказаны участниками публичных слушаний в количестве 18 человек.
9.3. Рекомендуется учесть в проекте изменений в Правила следующие замечания и предложения участников публичных слушаний:

	№
	Информация о замечаниях и предложениях
	Ф.И.О. лица, выразившего мнение по вопросу публичных слушаний
	Мотивировка учета замечания или предложения

	1.
	Согласна с внесением изменений в Правила землепользования и застройки.
	Лялина Любовь Александровна
	 Данные предложения соответствуют требованиям градостроительного и земельного законодательства. В связи с этим, представляются возможными к учету.

	2.
	Не возражаю в принятии проекта изменений в Правила землепользования и застройки с.п. Лопатино
	Бородина Надежда Валерьевна
	 Данные предложения соответствуют требованиям градостроительного и земельного законодательства. В связи с этим, представляются возможными к учету.

	3.  
	Считаю целесообразным принятие проекта решения «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения Лопатино»
	Касимовский Александр Валентинович
	 Данные предложения соответствуют требованиям градостроительного и земельного законодательства. В связи с этим, представляются возможными к учету.



	4.
	В статье 43 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектив капитального строительства для зоны О2 изменить параметры: максимальной площади земельного участка для малоэтажной многоквартирной жилой застройки с 3000 до 50 000, максимальной площади земельного участка для хранения автотранспорта с  10000 до 20 000, предельной высоты зданий с 75 до 100, максимальной площади встроенных и пристроенных помещений с 3000 до 5000, максимальной площади отдельно стоящих зданий, строений нежилого назначения с 20 000 до 30 000, максимальной пощади отдельно стоящих объектов гаражного назначения с 30 000 до 20 000

	Чудаев Николай Иванович
	Данные предложения соответствуют требованиям градостроительного и земельного законодательства. В связи с этим, представляются возможными к учету. При этом использование заявителем принадлежащих ему территорий осуществляется с учетом установленных зон с особыми условиями использования территории, включая приаэродромные территории, с возможным установлением ограничений по высоте зданий, строений, сооружений и иных ограничений. 

	
	
	Представитель по доверенности ООО «Специализированный застройщик «Юг-Стандарт» А.С. Ежова
	

	
	
	Представитель по доверенности Фонда поддержки социального развития «Возрождение» А.Р. Курмакаева
	

	
	
	Представитель по доверенности ООО «ДК Древо» А.Р. Курмакаева
	

	
	
	Представитель по доверенности ООО «Специализированный застройщик «Юг-5» А.Р. Курмакаева
	

	
	
	Представитель по доверенности ООО «Заря» А.Р. Курмакаева
	

	1. 
	
	Пророков Владимир Геннадьевич
	

	2. 
	
	Вавилонская Татьяна Владимировна
	

	3. 
	
	Милаков Сергей Владимирович
	

	4. 
	
	Артюнина Елена Геннадьевна паспорт
	

	5. 
	
	Калячкин Андрей Александрович
	

	6. 
	
	Романова Ольга Николаевна
	

	7. 
	
	Гребенюк Оксана Викторовна
	

	8. 
	
	Жиркович Людмила Ивановна
	

	9. 
	
	Кривобоков Сергей
	

	5.
	1)Предлагаю дополнить ст. 46 градостроительного регламента проекта изменений в Правила «Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории» такими показателями как: 

- минимальная ширина улиц в жилой застройке не менее 20 м (в целях обеспечения возможности размещения дорожного полотна, инженерных сетей, уличного освещения  и обеспечения возможности чистки снега);

- проектирование на территории жилой застройки остановки школьного автобуса, с разворотной площадкой и соблюдением норматива шаговой доступности до остановки  - 800 м.

2) Предлагаю дополнить текстовую часть Правил сведениями об ограничениях использования территории в границах приаэродромных территорий, а также дополнить карты градостроительного зонирования информацией о подзонах приаэродромных территорий.
	Карташова Валентина Павловна
	Данные предложения соответствуют требованиям градостроительного и земельного законодательства. В связи с этим, представляются возможными к учету.



	6.
	В статье 43 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектив капитального строительства для зоны О2 изменить параметры: максимальной площади земельного участка для блокированной жилой застройки с 1500 до 3 000, максимальной площади земельного участка для  среднеэтажной жилой застройки с  5 000 до 50 000, минимальной площади земельного участка для дошкольного и среднего образования с 500 до 100, минимальной площади земельного участка для среднего и высшего образования с 500 до 100.

	Представитель по доверенности ООО «ДК Древо» А.Р. Курмакаева
	Данные предложения соответствуют требованиям градостроительного и земельного законодательства. В связи с этим, представляются возможными к учету.




9.4. Не представляются возможными к учету в проекте изменений в Правила землепользования и застройки следующие замечания и предложения участников публичных слушаний:

	№
	Информация о замечаниях и предложениях
	Ф.И.О. лица, выразившего мнение по вопросу публичных слушаний
	Мотивировка учета замечания или предложения

	1.
	Прошу оставить земельный участок 63:17:0601001:580 в категории земель «Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	Генеральный директор ООО «ПКФ «ТСК» А.А. Зайцев
	Данное замечание не подлежит учету ввиду следующего. Указанный земельный участок в соответствии с генеральным планом сельского поселения Лопатино находится в границах населенных пунктов (с. Лопатино). В этой связи в соответствии с проектом изменений в ПЗЗ участок отнесен к территориальной зоне П1 «Производственная зона, зона инженерной и транспортной инфраструктур в границах населенного пункта». Проект изменений в ПЗЗ не меняет категорию земельных участков. Регламент зоны П1 позволяет использовать участок в соответствии с установленным видом разрешенного использования под производственную базу.

	2.
	Прошу отнести земельный участок с кадастровым номером 63:17:0604006 к зоне Ж1 с зоны П2
	Смолина Светлана Павловна
	Данное замечание не подлежит учету ввиду следующего. Проектом изменений в Правила данная территория отнесена не к зоне П2, а к зоне Сх3 «Зона огородничества и садоводства». Регламент зоны Сх3 предусматривает возможность  ведения личного подсобного хозяйства в соответствии с установленным применительно к данному земельному участку видом разрешенного использования. Согласно действующему генеральному плану указанный участок отнесен в функциональной зоне «Зоны сельскохозяйственного использования», в этой связи он не может быть отнесен к жилым зонам, так как в силу ст. 33, 34 ГрК РФ Правила землепользования и застройки должны соответствовать Генеральному плану. 

	3.
	В отношении земельных участков 63:17:0603007:329, 63:17:0603007:332, установить территориальную зону О2

	Чудаев Николай Иванович
	Данное замечание не подлежит учету ввиду следующего. Действующим генеральным планом данные территории отнесены к функциональной зоне «Зоны сельскохозяйственного назначения». Частью 1 ст. 34 ГрК РФ установлено, что при подготовке правил землепользования и застройки территориальные зоны устанавливаются с учетом функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом поселения. В соответствии с требованиями подпункта 3 п. 2 ст. 33 ГрК РФ, одним из оснований внесения изменений в Правила землепользования и застройки является их несоответствие генеральному плану поселения. 

Таким образом, зонирование Правил землепользования и застройки должно соответствовать генеральному плану. В связи с этим, не представляется возможным отнесение территории к зоне О2. Данная корректировка возможно только после внесения изменений в генеральный план с.п. Лопатино.

	4.
	Земельные участки со следующими кадастровыми номерами 63:17:1301002:837 и 63:17:1301002:855 не отражены в проекте изменений в ПЗЗ.  В соответствии с действующим ПЗЗ, утвержденным Решением собрания представителей с.п. Лопатино м.р. Волжский Самарской области № 112 от 25.12.2013 (в ред. От 27.04.2021) участки отнесены к зоне Ж-8 - для комплексного освоения в целях жилищного строительства. Просим установить для перечисленных земельных участков зону Ж-1, где основными видами разрешенного использования (ОВ) являются индивидуальное жилищное строительство (код ВРИ 2.1).
	Каракулова Елена Владимировна
	Данное замечание не подлежит учету ввиду следующего. Проектом изменений в ПЗЗ указанные участки уже отнесены к территориальной зоне Ж1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами и малоэтажными жилыми домами».

	
	
	Филимонов Захар Юрьевич
	

	5.
	Согласно утвержденным изменениям в Генеральный план земельные участки, имеющие следующие кадастровые номера 63:17:1301002:949, 63:17:1301002:950, 63:17:1301002:931,63:17:1301002:932, 63:17:1301002:933, 63:17:1301002:907,63:17:1301002:959, 63:17:1301002:1093, 63:17:1301002:947, 63:17:1301002:944, 63:17:1301002:943, 63:17:1301002:942, 63:17:1301002:941, 63:17:1301002:940, 63:17:1301002:945, 63:17:1301002:946, 63:17:1301002:960,63:17:1301002:1094, 63:17:1301002:948,63:17:1301002:906, отнесены к зонам рекреационного назначения.
Предлагаем в Правилах землепользования и застройки зону, охватывающую перечисленные земельные участки, отнести к зоне Р-5 - Зона садово-дачных участков и коллективных садов.

	Беляков Алексей Александрович
Пророков Владимир Геннадьевич
Вавилонская Татьяна Владимировна
Милаков Сергей Владимирович
Артюнина Елена Геннадьевна паспорт
Калячкин Андрей Александрович
Романова Ольга Николаевна
Гребенюк Оксана Викторовна
Жиркович Людмила Ивановна
Кривобоков Сергей
	Данное замечание не подлежит учету ввиду следующего. 
Действующим генеральным планом сельского поселения Лопатино данные участки отнесены к функциональной зоне «Зоны рекреационного назначения». Частью 1 ст. 34 ГрК РФ установлено, что при подготовке правил землепользования и застройки территориальные зоны устанавливаются с учетом функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом поселения. В соответствии с требованиями подпункта 3 п. 2 ст. 33 ГрК РФ, одним из оснований внесения изменений в Правила землепользования и застройки является их несоответствие генеральному плану поселения. 
Таким образом, зонирование Правил землепользования и застройки должно соответствовать генеральному плану. 
Согласно ст. 85 ЗК РФ в состав земель населенных пунктов могут входить земельные участки, отнесенные в соответствии с градостроительными регламентами к зонам рекреационного назначения. В соответствии с ч. 11 ст. 35 ГрК РФ в состав зон рекреационного назначения могут включаться зоны в границах территорий, занятых городскими лесами, скверами, парками, городскими садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом. Следовательно, зоны рекреационного назначения, в силу приведенных выше правовых норм, не могут предусматривать  размещение садово-дачных участков и коллективных садов.
В целях приведения проекта изменений в  Правила землепользования и застройки в соответствие с Генеральным планом, а также учитывая непосредственную близость расположения земельных участков заявителей к водному объекту, рекреационный потенциал указанной территории, рекомендуется отнести указанную территорию к зоне Р1 «Зона природного ландшафта, скверов, парков».

	6.
	Земельные участки  с кадастровыми номерами 63:17:1301002:954 63:17:1301002:955 63:17:1301002:902 63:17:1301002:903 63:17:1301002:974 63:17:1301002:975 63:17:1301002:976 63:17:1301002:977
63:17:1301002:978,
63:17:1301002:979,
63:17:1301002:980 63:17:1301002:914 63:17:1301002:915 63:17:1301002:958 63:17:1301002:981 63:17:1301002:936 обозначены на действующем в данное время ПЗЗ и относятся как и все остальные земельные участки в АОЗТ «Октябрьский» пос. Самарский, в соответствии с действующим ПЗЗ, утвержденными Решением собрания представителей с.п. Лопатино м.р. Волжский Самарской области № 112 от 25.12.2013 (в ред. От 27.04.2021) к зоне Ж-8 - для комплексного освоения в целях жилищного строительства и рекреационного использования.

Прошу Вас установить для перечисленных земельных участков зону Ж-1, где основными видами разрешенного использования (ОВ) являются - индивидуальное жилищное строительство (код ВРИ 2.1) и ведение личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) (код ВРИ 2.2) или установить подзону, которая бы предусматривала наряду с прочим данные виды разрешенного использования
	Беляков Алексей Алексеевич
	Данное замечание не подлежит учету ввиду следующего. 
Действующим генеральным планом сельского поселения Лопатино данные участки отнесены к функциональной зоне «Зоны рекреационного назначения». Частью 1 ст. 34 ГрК РФ установлено, что при подготовке правил землепользования и застройки территориальные зоны устанавливаются с учетом функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом поселения. В соответствии с требованиями подпункта 3 п. 2 ст. 33 ГрК РФ, одним из оснований внесения изменений в Правила землепользования и застройки является их несоответствие генеральному плану поселения. 
Таким образом, зонирование Правил землепользования и застройки должно соответствовать генеральному плану. В связи с этим, не представляется возможным отнесение территории к зоне Ж1. 

Согласно ст. 85 ЗК РФ в состав земель населенных пунктов могут входить земельные участки, отнесенные в соответствии с градостроительными регламентами к зонам рекреационного назначения. В соответствии с ч. 11 ст. 35 ГрК РФ в состав зон рекреационного назначения могут включаться зоны в границах территорий, занятых городскими лесами, скверами, парками, городскими садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом. Следовательно, зоны рекреационного назначения, в силу приведенных выше правовых норм, не могут предусматривать  участки для индивидуального жилищного строительства или личного подсобного хозяйства.
В целях приведения проекта изменений в  Правила землепользования и застройки в соответствие с Генеральным планом, а также учитывая непосредственную близость расположения земельных участков заявителей к водному объекту, рекреационный потенциал указанной территории, рекомендуется отнести указанную территорию к зоне Р1 «Зона природного ландшафта, скверов, парков».

	7.
	Земельные участки, имеющие следующие кадастровые номера 63:17:1301002:949, 63:17:1301002:950, 63:17:1301002:931,63:17:1301002:932, 63:17:1301002:933,63:17:1301002:907,63:17:1301002:959, 63:17:1301002:1093, 63:17:1301002:947, 63:17:1301002:944, 63:17:1301002:943, 63:17:1301002:942, 63:17:1301002:941, 63:17:1301002:940, 63:17:1301002:945, 63:17:1301002:946, 63:17:1301002:960,63:17:1301002:1094, 63:17:1301002:948,63:17:1301002:906 отнесены, как и все остальные земельные участки в АОЗТ «Октябрьский» пос. Самарский, в соответствии с действующим ПЗЗ, утвержденными Решением собрания представителей с.п. Лопатино м.р. Волжский Самарской области № 112 от 25.12.2013 (в ред. От 27.04.2021) к зонеЖ-8 - для комплексного освоения в целях жилищного строительства и рекреационного использования.

Просим установить для перечисленных земельных участков зону Ж-1, где основными видами разрешенного использования (ОВ) являются - индивидуальное жилищное строительство (код ВРИ 2.1) и ведение личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) (код ВРИ 2.2) или установить подзону, которая бы предусматривала наряду с прочим данные виды разрешенного использования.
	 Беляков Алексей Александрович
Пророков Владимир Геннадьевич
Вавилонская Татьяна Владимировна
Милаков Сергей Владимирович
Артюнина Елена Геннадьевна 
Калячкин Андрей Александрович
Романова Ольга Николаевна
Гребенюк Оксана Викторовна
Жиркович Людмила Ивановна
Кривобоков Сергей
	Данное замечание не подлежит учету ввиду следующего. 
Действующим генеральным планом сельского поселения Лопатино данные участки отнесены к функциональной зоне «Зоны рекреационного назначения». Частью 1 ст. 34 ГрК РФ установлено, что при подготовке правил землепользования и застройки территориальные зоны устанавливаются с учетом функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом поселения. В соответствии с требованиями подпункта 3 п. 2 ст. 33 ГрК РФ, одним из оснований внесения изменений в Правила землепользования и застройки является их несоответствие генеральному плану поселения. 
Таким образом, зонирование Правил землепользования и застройки должно соответствовать генеральному плану. В связи с этим, не представляется возможным отнесение территории к зоне Ж1. 

Согласно ст. 85 ЗК РФ в состав земель населенных пунктов могут входить земельные участки, отнесенные в соответствии с градостроительными регламентами к зонам рекреационного назначения. В соответствии с ч. 11 ст. 35 ГрК РФ в состав зон рекреационного назначения могут включаться зоны в границах территорий, занятых городскими лесами, скверами, парками, городскими садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом. Следовательно, зоны рекреационного назначения, в силу приведенных выше правовых норм, не могут предусматривать  участки для индивидуального жилищного строительства или личного подсобного хозяйства.
В целях приведения проекта изменений в  Правила землепользования и застройки в соответствие с Генеральным планом, а также учитывая непосредственную близость расположения земельных участков заявителей к водному объекту, рекреационный потенциал указанной территории, рекомендуется отнести указанную территорию к зоне Р1 «Зона природного ландшафта, скверов, парков».

	1) 
	
	
	

	8.
	В статье 43 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектив капитального строительства для зоны О2 изменить параметры: максимальной площади земельного участка; максимальной площади земельного участка для блокированной жилой застройки с 1500 до 50 000, максимальной площади земельного участка для  среднеэтажной жилой застройки с  5 000 до 100 000, максимальной площади земельного участка для многоэтажной жилой застройки с 50 000 до 100 000, минимальной площади земельного участка для дошкольного и среднего образования с 500 до 0, минимальной площади земельного участка для среднего и высшего образования с 500 до 0.

	Чудаев Николай Иванович
	Данное замечание подлежит учету частично ввиду следующего. Согласно примечанию п. 4 СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* квартал и микрорайон - основные элементы планировочной структуры застройки в границах красных линий или других границ, размеры территорий которых составляют до 5 га и до 60 га соответственно. 
Территория групп жилых домов не должна превышать 5 га. Таким образом, указанные параметры не позволяют устанавливать площадь одного участка 5 и более га.

Таким образом, предложения об изменении параметров максимальной площади земельного участка для блокированной жилой застройки с 1500 до 50 000, максимальной площади земельного участка для  среднеэтажной жилой застройки с  5 000 до 100 000, максимальной площади земельного участка для многоэтажной жилой застройки с 50 000 до 100 000, не подлежат учету. 
Также в Таблице Д.1 СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* установлены нормы расчета площадей земельных участков образовательных организаций, в зависимости от их вместимости. Таким образом, установление параметра «0» для площадей земельных участков образовательных организаций не представляется возможным. 

	
	
	Представитель по доверенности ООО «Специализированный застройщик «Юг-Стандарт» А.С. Ежова
	

	
	
	Представитель по доверенности Фонда поддержки социального развития «Возрождение» А.Р. Курмакаева
	

	
	
	Представитель по доверенности ООО «ДК Древо» А.Р. Курмакаева
	

	
	
	Представитель по доверенности ООО «Специализированный застройщик «Юг-5» А.Р. Курмакаева
	

	
	
	Представитель по доверенности ООО «Заря» А.Р. Курмакаева
	


10. По результатам публичных слушаний, с учетом выраженных мнений о целесообразности утверждения проекта изменений в Правила, рекомендуется утвердить проект изменений в Правила с учетом замечаний и предложений, содержащихся в пункте  п. 9.3 настоящего заключения.
Глава сельского поселения Лопатино                                              В.Л. Жуков
