Пояснительная записка

1. Объект проектирования:

Земельный участок территории 1-ой, 2-ой, 3-ей очередей застройки жилого района «Южный город». 

Площадь 1199510 кв.м.
Расположенный по адресу: Самарская область, Волжский район,                     «МСПП совхоз имени 50-летия СССР».

Кадастровый номер кварталов: 63:17:0603001, 63:17:0602003.

Категория земель: земли населенных пунктов.
2. Основание для разработки проекта межевания:

1. Договор №27 от 25.02.2013 г. с ООО «Юг-1».

2. Проект планировки территории, выполненный ООО ПСК «Стройсила».

3. Постановления Администрации сельского поселения Лопатино от 15.12.2012 г. за №124, №08 от 07.02.2013 г.

4. Сведения ФБУ «Кадастровая палата по Самарской области".

5. Свидетельства о государственной регистрации прав.

3. Нормативная основа разработки проекта межевания.

1. «Градостроительный кодекс РФ» №190-ФЗ от 29.12.2004 г.

2. Федеральный закон РФ №191-ФЗ от 29.12.2004 г.

3. Федеральный закон РФ №41-ФЗ от 20.03.2011 г.

4. Федеральный закон РФ №246-ФЗ от 19.07.2011 г.

5. Постановление Правительства РФ №77 от 15.02.2011 г.

6. Закон Самарской области «О градостроительной деятельности на территории Самарской области» №90-ГД от 12.07.2006 г.

7. «Земельный кодекс РФ» №136-ФЗ от 25.10.2001 г.

8. Постановление Правительства РФ №105 от 02.02.1996 г. (в редакции от 21.08.2000 г.)

4. Концепция проекта межевания:

-анализ существующих площадей для установления границ земельного участка как основного объекта правовых отношений;

-определение границ объекта землеустройства на местности, их согласование, определение координат и изготовление графического материала.

5. Содержание работ:

Подготовка проекта межевания территории, подлежащая застройке и комплексному развитию, осуществляется в целях установления:

-границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства и целей, не связанных со строительством;

-границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов федерального, регионального или местного значения;

-границ формируемых земельных участков территорий общего пользования, иных земельных участков, не предназначенных для строительства.

В проекте межевания: 

-сформированы границы земельных участков для размещения жилой застройки, многофункциональных объектов общественных зданий, объектов торгового назначения и коммунально-складских объектов;

-границы земельных участков для размещения общеобразовательных и дошкольных учреждений, учреждений здравоохранения;
-границы водоохраной зоны – 50 м, прибрежной защитной полосы – 50 м и береговой линии в соответствии с Водным Кодексом РФ от 12.04.2006 г. №74-ФЗ.

Границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства регионального и местного значений будут сформированы дополнительно, после выполнения проектных работ.

Проект  межевания выполняется с учетом красных линий, с учетом зон с особыми условиями использования территорий, зон действия публичных сервитутов, с учетом сведений государственного кадастра недвижимости.

Анализ решений выполнен в соответствии с ранее разработанной градостроительной документацией, наличия или отсутствия на территории объектов культурного наследия и планировочных ограничений развития территории проектирования.

В соответствии с планом красных линий выделены квартала для застройки, территории транспортных и инженерных коммуникаций. Ширина отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений составляет 0 метров.
Проект межевания территории жилого района «Южный город» разработан в виде отдельного документа, в котором учтены сведения о правообладателях земельных участков и сведения государственного кадастра недвижимости

.
6. Краткие сведения об объекте межевания:

Проектируемый жилой район «Южный город» располагается в северной части сельского поселения Лопатино Волжского района Самарской области в 6,1 км на северо-запад от с.Лопатино. С восточной стороны 1-ой очереди строительства проходит автодорога «Самара-Б.Черниговка». С южной стороны граница жилого района «Южный город» проходит вдоль реки Подстепновка. 
Ранее земли использовались для сельскохозяйственного производства, капитальные строения отсутствуют. Земельные участки подлежащие межеванию, расположены в кадастровых кварталах: 63:17:0602003 и 63:17:0603001, ранее поставлены на государственный кадастровый учет. Правообладатели земельных участков предоставили копии свидетельств о государственной регистрации на право собственности, являющиеся приложением к проекту межевания. 
На территории проектируемого района «Южный город» объекты историко-культурного (археологического) наследия отсутствуют,  что подтверждено письмом Министерства культуры Самарской области от 07.09.2012 г. за №26-04/2720.
Проведены санитарно-гигиенические экспертизы радиационного фактора, уровней шума, атмосферного воздуха, электромагнитных полей. Показатели результатов экспертизы соответствуют требованиям санитарных норм.

Мероприятия по предотвращению негативного воздействия намечаемой хозяйственной деятельности на окружающую среду на период строительства и эксплуатации объекта подробно отражены в проекте планировки территории.
7. Межевание земельных участков:
Подготовка проекта межевания территории 1-ой, 2-ой, 3-ей очереди застройки жилого района «Южный город» осуществляется в целях установления границ земельных участков подлежащих застройке в границах бывшего МСПП совхоза им.50-летия СССР Волжского района Самарской области, в границах сельского поселения Лопатино.

Функциональное зонирование территории было определено после комплексной оценки территории с учетом оптимизации баланса земель, развития инженерной и транспортной инфраструктуры.

Функциональное зонирование территории разработано в проекте планировки территории для обеспечения благоприятной жилой среды, соответствующей современным социальным, экологическим, санитарно-гигиеническим и градостроительным требованиям.
Местоположение границ 1-ой, 2-ой и 3-ей очереди жилого района «Южный город» определено с учетом  сведений государственного кадастра недвижимости и совпадает с границами имеющихся на местности ориентиров.

Разработка проекта межевания осуществляется в соответствии с Постановлением Администрации сельского поселения Лопатино №08 от 07.02.2013 г. и собственников земельных участков.
Границы и размеры земельных участков определялись с учетом земельного и градостроительного законодательства, с учетом действующих нормативов и регламентов, установленными правилами землепользования и застройки в границах определенных в проекте планировки территории с учетом красных линий.

Все земельные участки подлежащие застройки имеют доступ к землям общего пользования. Земли общего пользования сформированы как зоны планируемого размещения дорог, ограниченную красными линиями и предназначенную для движения транспортных средств и пешеходов, и зоны планируемого размещения бульваров, скверов, набережных с использованием прибрежной полосы реки Подстепновка.

В настоящее время территория, предусмотренная  для строительства жилого района, находится в собственности юридических лиц согласно свидетельствам о государственной регистрации права.

Сведения о земельных участках входящих в состав жилого района «Южный город», поставленных на государственный кадастровый учет и оформленных в собственности юридических лиц, приведены в таблице.

	№ 

п/п
	Кадастровый номер
	Категория 
земель
	Вид разрешенного использования
	Площадь, кв.м.

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	63:17:0602003:66
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	6849

	2
	63:17:0602003:67
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	9266

	3
	63:17:0602003:69
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	18047

	4
	63:17:0602003:71
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	17721

	5
	63:17:0603001:234
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	43899

	6
	63:17:0603001:235
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	46094

	7
	63:17:0603001:269
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования

	46310

	8
	63:17:0603001:271
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	44314

	9
	63:17:0603001:285
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	789

	10
	63:17:0603001:304
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	14490

	11
	63:17:0603001:237
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования

	82598

	12
	63:17:0603001:238
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования

	142695

	13
	63:17:0603001:240
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	7892

	14
	63:17:0603001:248
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	35440

	15
	63:17:0603001:267
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	65585

	16
	63:17:0603001:273
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	67043

	17
	63:17:0603001:274
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	98050

	18
	63:17:0603001:276
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	25307

	19
	63:17:0603001:292
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	57181

	20
	63:17:0603001:294
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	60136

	21
	63:17:0603001:298
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	7052

	22
	63:17:0603001:302
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	62529

	23
	63:17:0602003:70
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	10600

	24
	63:17:0603001:265
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	50542


	25
	63:17:0603001:282
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	18390

	26
	63:17:0603001:296
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	47834

	27
	63:17:0603001:305
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	1369

	28
	63:17:0603001:236
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	1003

	29
	63:17:0603001:266
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	706

	30
	63:17:0602003:68
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	6172

	31
	63:17:0000000:3298
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	81775

	32
	63:17:0000000:317
	земли населенных пунктов
	для сельскохозяй-ственного использования
	21832

	
	Итого:
	
	
	1199510


Общая площадь жилого района «Южный город» – 1199510 кв.м., в том числе общая площадь 1-ой очереди – 433969 кв.м., 2-ой очереди – 237654 .кв.м., 3-ей очереди  - 527887 кв.м. 
Проект межевания территории выполнен в системе координат 1963 года.

Проект межевания территории является основанием для установления границ земельных участков на местности и закрепления их межевыми знаками. 
Основные технико-экономические показатели проекта межевания приведены в таблице.
Основные технико-экономические показатели проекта межевания

	№ 

п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Площадь
	Местоположение
	Современное состояние

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Территория в границах проекта межевания
	га
	119,95
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	в т.ч. территория под жилую застройку
	га
	48,87
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория под общественно-деловую застройку
	га
	23,99
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	в т.ч. под общеобразовательные учреждения,
под дошкольные учреждения,
под объекты здравоохранения
	га
га
га
	2,48
1,97
0,31
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория под объекты административного назначения
	га
	2,35
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория коммунально-складского назначения
	га
	8,76
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория общего пользования
	га
	35,98
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	в т.ч. под дорогами, проездами
	га
	28,13
	
	

	
	
	
	
	
	

	2
	Территория 1-ой очереди строительства
	м²
	433969
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №1
	м²
	21886
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №2
	м²
	79541
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №3
	м²
	12856
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №4
	м²
	35736
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №5
	м²
	28185
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №6
	м²
	21969
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №7
	м²
	30887
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №8
	м²
	33685
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №8а
	м²
	1590
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования


	
	территория квартала №9
	м²
	22057
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования


	
	территория квартала №9а
	м²
	3135
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	территория квартала №10
	м²
	7369
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №11
	м²
	25646
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория  под жилую застройку
	м²
	176598
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория общественно-деловой застройки
	м²
	113339
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	в т.ч. под дошкольные учреждения,
	м²
	8777
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	под учреждения здравоохранения
	м²
	3135
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория коммунально-складского назначения
	м²
	33015
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория общего пользования (улицы, дороги, проезды)
	м²
	111017
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	
	
	
	
	

	3
	Территория 2-ой очереди строительства
	м²
	237654
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования


	
	территория квартала №12
	м²
	41889
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №13
	м²
	17229
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №14
	м²
	29249
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №15
	м²
	3437
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №16
	м²
	8138
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №17
	м²
	22341
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №17а
	м²
	45457
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория под жилую застройку
	м²
	110708
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория общественно-деловой застройки
	м²
	3437
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория под объекты  административного назначения
	м²
	8138
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория коммунально-складского назначения
	м²
	45457
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория общего пользования 
	м²
	69914
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	в том числе под дорогами,
	м²
	56756
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	под бульварами, скверами, набережными
	м²
	13158
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	
	
	
	
	

	
	Территория 3-ой очереди строительства
	м²
	527887
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №18
	м²
	42060
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №19
	м²
	40691
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №20
	м²
	43643
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №21
	м²
	43954
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №22
	м²
	84266
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №23
	м²
	8136
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №23а
	м²
	2295
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №24
	м²
	3055
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №25
	м²
	22420
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №25а
	м²
	4912
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №26
	м²
	33598
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №26а
	м²
	10789
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория квартала №27
	м²
	9176
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория под жилую застройку
	м²
	201399
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория общественно-деловой застройки
	м²
	123077
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	в т.ч. территория под общеобразовательное учреждение, 
	м²
	24833
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	под дошкольное учреждение
	м²
	10923
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория под объекты  административного назначения
	м²
	15343
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	территория коммунально-складского назначения
	м²
	9176
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	территория общего пользования 
	м²
	178901
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	в том числе под дорогами,
	м²
	113492
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования

	
	под бульварами, скверами, набережными
	м²
	65409
	Самарская область, Волжский район, с.п. Лопатино
	Земли сельскохозяйственного использования


Каталоги координат длин линий и дирекционных углов образованных границ земельных участков, являются  приложениями к чертежам межевания.

           Проект межевания территории 1-ой,  2-ой,  3-ей  очередей застройки жилого района «Южный город», выполнен в соответствии с техническим заданием и               нормативно-правовыми документами. 

