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Лист 3 

СОСТАВ И СОДЕРЖАНИЕ ПРОЕКТА. 

 

№  Обозначение Наименование 
Кол-во 

листов 
Масштаб 

Том I «Проект планировки территории. Утверждаемая часть» 

1. 418/24/-ДПТ-ППТ Текстовая часть 8  

Том II «Проект планировки территории. Утверждаемая часть» 

1. 418/24/-ДПТ-ППТ Чертёж планировки территории 1 1:2000 

Том IV «Проект планировки территории. Материалы по обоснованию» 

1. 418/24/-ДПТ-ППТ 

Фрагмент карты планировочной структуры территории 

муниципального района Волжский Самарской 

области с отображением границ элементов планировочной 

структуры 

1  

Схема организации движения транспорта (включая 

транспорт общего пользования) и пешеходов. Схема 

организации улично-дорожной сети 

1 1:2000 

Схема границ территорий объектов культурного наследия 

Схема границ зон с особыми условиями использования 

территории 

1 1:2000 

Схема вертикальной планировки территории, инженерной 

подготовки и инженерной защиты территории 
1 1:2000 

Схема, отображающая местоположение существующих 

объектов капитального строительства, в том числе 

линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов 

незавершенного строительства, а также проходы к водным 

объектам общего пользования и их береговым полосам 

1 1:2000 

Схема обоснования определения границ зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства 
1  

Графические материалы по обоснованию проекта 

планировки территории, вариант планировочных решений 

застройки территории (Эскизный проект) 

1 1:2000 

Том V «Проект межевания территории. Утверждаемая часть» 

1. 418/24/-ДПТ-ПМТ Текстовая часть 6  

Том VI «Проект межевания территории. Утверждаемая часть» 

1. 418/24/-ДПТ-ПМТ Чертёж межевания территории 1 1:2000 

Том VII «Проект межевания территории. Материалы по обоснованию» 

1 418/24/-ДПТ-ПМТ 

Схема, отображающая местоположение существующих 

объектов капитального строительства, границ 

существующих земельных участков, границ зон с особыми 

условиями использования территории, границы особо 

охраняемых природных территорий, границ территорий 

объектов культурного наследия, границы лесничества, 

лесопарков, участковых лесничеств, лесных кварталов, 

лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных 

выделов. 

1 1:2000 

Том III «Проект планировки территории. Материалы по обоснованию» 

1. 418/24/-ДПТ-ППТ Текстовая часть 53  



 

 

 

 

 
Изм. 

 
Кол.уч 

 

№ док. 

 

Подп. 

 
Дата 

                          418/24/-ДПТ 
Лист 

  

 

И
н

в.
 №

 п
о

д
л

. 

 

П
о

д
п

. и
 д

а
т

а
 

 
 В

за
и

. и
н

в.
 №

 

Формат А4 Копировал: 

 

 
Лист 4 

1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ. 

 

Проект изменений в документацию: «Проект планировки территории 1–й, 2–й, 3–й 

очередей застройки жилого района «Южный город», расположенного по адресу: Самарская 

область, Волжский район, «МСПП совхоз имени 50-летия СССР»» (далее – Проект) 

разработан на основании следующих документов: 

– Постановления Администрации сельского поселения Лопатино муниципального 

района Волжский Самарской области от 29.08.2024 № 418 «О подготовке проекта изменений 

в документацию по планировке территории в составе проекта планировки территории и 

проекта межевания территории объекта «Территория 1–й, 2–й, 3–й очереди застройки жилого 

района «Южный город», расположенного по адресу: Самарская область, Волжский район, 

«МСПП совхоз имени 50-летия СССР». 

Данный Проект разработан в соответствии с: 

– Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Водным кодексом РФ, 

Лесным кодексом РФ, иными нормативными правовыми актами РФ, Самарской области, 

городского округа Самара; 

– Инструкцией о порядке проектирования и установления красных линий в городах и 

других поселениях РФ, принятой постановлением Госстроя России от 06.04.1998 № 18–30 

(далее - РДС 30–201–98), в части, не противоречащей действующему законодательству; 

– Федеральным законом от 13.07.2015 № 218–ФЗ «О государственной регистрации 

недвижимости» (далее - Федеральный закон №218–ФЗ); 

– Региональными нормативами градостроительного проектирования Самарской 

области, утвержденными приказом министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства Самарской области от 25.12.2008 № 496–п «Об утверждении региональных 

нормативов градостроительного проектирования самарской области»; 

– Региональными нормативами градостроительного проектирования Самарской 

области, утвержденными приказом министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства Самарской области от 24.12.2014 № 526–п «Об утверждении региональных 

нормативов градостроительного проектирования самарской области»; 

– иными нормативными актами: целевыми программами, утвержденными проектами 

градостроительного развития (далее – СП), СНиПами, СанПИНами, техническими 

регламентами и др.  
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Целью разработки документации является: 

– изменение функционального назначения земельного участка с кадастровым 

номером № 63:17:0603001:10788, квартала № 18, жилого района «Южный город», из 

зоны жилой застройки в зону «размещение объектов розничной торговли (магазины, 

торговые центры, торговые комплексы и т.п., объекты дорожного сервиса 

(автозаправочные станции, мастерские автосервиса, станции технического 

обслуживания, мойки автомобилей и т.п.)» где предполагается разместить объект 

капитального строительства – «объект розничной торговли (магазины)». 

Общие положения: 

Проект выполнен на основании Постановления Администрации сельского поселения 

Лопатино муниципального района Волжский Самарской области от 29.08.2024 № 418 "О 

подготовке проекта изменений в документацию по планировке территории и проекта 

межевания территории объекта "Территории 1-й, 2-й, 3-й очередей застройки  жилого 

района "Южный город", расположенного по адресу: Самарская область, Волжский 

район, "МСПП совхоз имени 50-летия СССР" 

Целью разработки документации является: 

1. Выделение элементов планировочной структуры, границ зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства иных объектов социальной, 

коммунальной и транспортной инфраструктур, определение характеристик и 

очередности планируемого развития территории. 

2. Внесение изменений в документацию по планировке территории в части 

разрешенного вида использования земельного участка с кадастровым номером 63:17: 

0603001:10788 внутри квартала № 18 

Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том 

числе плотности и параметрах застройки территории (в пределах установленных 

градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального 

строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного 

назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного 

развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития 

социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах 

элемента планировочной структуры. 

Основные направления транспортного обслуживания территории. 
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Основная транспортная связь с городом осуществляется по ул. Земская, ул. 

Преображенская, Николаевский пер., Николаевский просп. 

Существующее положение: 

- улица Земская - улица местного значения; 

- улица Преображенская - улица местного значения; 

- проспект Николаевский - улица местного значения; 

- пер. Николаевский - улица местного значения; 

Красные линии застройки в границах проектирования со стороны улиц Земская, ул. 

Преображенская, Николаевский пер., Николаевский просп. устанавлены и приняты в 

соответствии с Инструкцией о порядке проектирования и установления красных линий в 

городах и других поселениях РФ РДС 30-201-98, принятой постановлением Госстроя 

России от 06.04.1998 № 18-30 и СП42.13330.2016. 

Сеть пассажирского транспорта в районе проектирования представлена 

муниципальными автобусными, маршрутами коммерческого пассажирского 

автотранспорта, а также пригородными маршрутами. В общей сложности на 

прилегающей территории проходят 3 маршрута общественного транспорта Радиусы 

пешеходной доступности от остановочных пунктов наземного городского пассажирского 

транспорта (500 м согласно Региональным нормативам градостроительного 

проектирования Самарской области) охватывают весь участок ДПТ. 

Для обеспечения потребностей жителей в местах хранения легкового автотранспорта 

предусмотрены открытые встроенные и отдельно стоящие стоянки автомобилей. 

Общее количество парковочных мест устанавливается в соответствии с 

действующими градостроительными регламентами для соответствующих 

территориальных зон. Для размещения гостевых и временных парковок автомобилей 

предусмотрены открытые встроенные и отдельно стоящие стоянки автомобилей. 

Технико-экономические показатели в границах квартала № 18: 

Площадь территории в границах разработки документации: 37 700 кв.м, 

Площадь территории в границах красных линий: 28390 кв.м, в том числе: 

− Площадь участка существующей застройки: 25956 кв.м. 

− Площадь участка планируемой застройки: 2434 кв.м. 

Площадь, занятая под зданиями и сооружениями: 5680 кв.м, 

Площадь всех этажей зданий и сооружений: 40405 кв.м, 

Коэффициент застройки для проектируемой территории – 1, 

Коэффициент плотности застройки для проектируемой территории - 3, 
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Количество парковочных мест для организаций обслуживания должны устанавливается в 

соответствии с действующими градостроительными регламентами для соответствующих 

территориальных зон. 

ДПТ не предусматривается установление очерёдности планируемого развития 

территории, в том числе: содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции  

объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и 

иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования 

таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включённых в программы 

комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного 

развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной 

инфраструктуры. 

Положение о характеристиках планируемого развития инженерной 

инфраструктуры: 

Инженерно-техническое обеспечение 

При разработке рабочей документации при необходимости предусмотреть перенос 

существующих инженерно-технических коммуникаций и предусмотреть монтаж новых 

инженерно-технических коммуникаций. 

При разработке данного раздела документации использовать следующую нормативно-

техническую литературу: 

– СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских 1 сельских 

поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*, 

– СП 18.13330.2019 Производственные объекты. Планировочная организация земельного 

участка. Актуализированная редакция СНиП II-89-80* 

– СП 31.13330.2021 Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная версия 

СНиП 2.04.02-84* 

– СП 485.1311500.2020. Системы противопожарной защиты. Установки пожаротушения 

автоматические. Нормы и правила проектирования. 

– СП 10.13130 "Системы противопожарной защиты. Внутренний противопожарный 

водопровод. Нормы и правила проектирования", 

– СП 32.13330.2018. Канализация. Наружные сети и сооружения. СНиП 2.04.03-85*. 

– СП 62.13330.2011. Газораспределительные системы. Актуализированная редакция СНиП 42-

01-2002/ ЗАО «Полимергаз». – М. 2011. 

– СП 42-101-2003 Общие положения по проектированию и стр-ству газораспределительных 

систем из металлических и полиэтиленовых труб. – М. 2004. – 231 с. 
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Лист 8 

– СП 60.13330.2020 Отопление, вентиляция и кондиционирование. Актуализированная 

редакция СНиП 41-01-2003 

– СП 124.13330.2012 Тепловые сети. Актуализированная редакция СНиП 41-02-2003/ 

Минрегион России. – М. 2012. 

– СП 131.13330.2020. Строительная климатология. СНиП 23-01-99*. 

– РД 34.20.185–94 Инструкция по проектированию городских электрических сетей/ 

Министерство топлива и энергетики РФ. – М.: Энергоатомиздат, 1999. – 48 с. 

– Правила устройства электроустановок/ Минэнерго России. – М. 2002. 

Примечание: 

– Линия регулирования застройки (линия отступа от красных линий в целях определения 

места допустимого размещения зданий, строений, сооружений) установлена с отступом от 

красной линии внутрь квартала - 0м. 

– ДПТ допускается изменение конфигурации поперечных профилей улиц и магистралей и их 

частей при разработке рабочей документации. 

– В границах разработки ДПТ отсутствуют объекты регионального и местного значения. 

– Размещение объектов федерального, регионального и местного значения проектом не 

предусмотрено. 

– Объекты, включенные в программы комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, 

программы комплексного развития социальной инфраструктуры в границах разработки ДПТ 

отсутствуют. 

– Снятие с учёта или изменение защитных сооружений гражданской обороны проектом не 

предусмотрены. 

– При реализации ДПТ и разработке проектной документации необходимо строгое 

соблюдение санитарно-гигиенических и противопожарных норм. 

– Документацией по планировке территории допускается возможность переноса 

существующих инженерно-технических коммуникаций и монтажа новых инженерно-

технических коммуникаций при разработке рабочей документации. 
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